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OT: _______
CONTRATO DE COMPRAVENTA, MUTUO HIPOTECARIO VIVIENDA TASA DE INTERÉS FIJA, PLAZO FLEXIBLE
ARCE ARCE, MARÍA ADELITA

-A-

LAVANDA INMOBILIARIA S.A.

-Y-

BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, CHILE

EDIFICIO LAVANDA

DFL-2
En Santiago de Chile, a ________________________, comparecen: LAVANDA INMOBILIARIA S.A., sociedad del giro de su denominación, rol único tributario número 76.409.538-3, debidamente representada, según se acreditará, por don PABLO ANTONIO RISSO GONZÁLEZ, chileno, casado, abogado, cédula nacional de identidad número 7.923.859-7, ambos domiciliados en calle Josué Smith Solar número 507, comuna de Providencia, Región Metropolitana, en adelante también "la parte vendedora"; doña MARÍA ADELITA ARCE ARCE, chilena, soltera, ingeniero de ejecución, cédula nacional de identidad número 14.307.919-8, domiciliada en ____________________________________________________________________, en adelante "la parte compradora", "el deudor" o "el garante hipotecario"; don GUSTAVO DÍAZ GARCÍA, chileno, casado, abogado, cédula nacional de identidad número 10.545.980-7 y doña NORMA ELIZABETH RAMÍREZ NAVARRO, chilena, soltera, empleada, cédula nacional de identidad número doce millones setecientos ochenta y cuatro mil sesenta guión uno, ambos en representación, según se acreditará, de BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, CHILE, sociedad anónima bancaria, rol único tributario número noventa y siete millones treinta y dos mil guión ocho, todos domiciliados en Avenida Costanera Sur número dos mil setecientos diez, piso veintitrés, Torre A, Parque Titanium, comuna de Las Condes, Región Metropolitana, en adelante también "el Banco" o “BBVA”, todos los comparecientes mayores de edad, a quienes conozco y exponen:

PRIMERO: UNO) INDIVIDUALIZACIÓN DEL INMUEBLE. LAVANDA INMOBILIARIA S.A., es dueña del Lote uno guion A, Rol de Avalúo número 3244 guión 147, de una superficie aproximada de tres mil novecientos diecinueve coma cero seis metros cuadrados, según plano de fusión archivado bajo el número nueve mil cuatrocientos treinta y cinco en el Conservador de Bienes Raíces de San Miguel, comuna de San Miguel, proveniente de la fusión de los siguientes inmuebles: a) Propiedad ubicada en calle Mercedes Mira número ochocientos treinta y cinco, hoy calle Álvarez de Toledo número ochocientos treinta y nueve, que corresponde al sitio número cincuenta y ocho y a los sitios números sesenta y sesenta y dos; b) Propiedad ubicada en calle Mercedes Mira hoy calle Álvarez de Toledo número ochocientos cuarenta y uno; c) Propiedad ubicada en calle Álvarez de Toledo número ochocientos cuarenta y tres antes calle Mercedes Mira número ochocientos cuarenta y uno; d) Propiedad ubicada en calle Mercedes Mira hoy calle Álvarez de Toledo esquina Nororiente, con calle San Francisco, hoy calle San Francisco número ochocientos cuarenta y cinco; y e) Lote B de la Propiedad ubicada en calle Mercedes Mira hoy calle Álvarez de Toledo, esquina Nororiente, con calle San Francisco, hoy calle San Francisco número ochocientos cincuenta y uno, que forma parte de otra de mayor extensión.- El Lote uno guion A deslinda: al NORTE, en línea A guion M de sesenta y ocho coma cero cinco metros con otros propietarios; al SUR, en línea E guion N de sesenta y nueve coma veinticuatro metros con calle Álvarez de Toledo; al ORIENTE, en línea M guion N de cincuenta y siete coma cincuenta y dos metros con otros propietarios; y al PONIENTE, en línea E guion A de cincuenta y seis coma ochenta y cinco metros con calle San Francisco. Adquirió el inmueble por compraventa a ALCANCE S.A., según escritura pública de fecha 18 de noviembre de 2014, otorgada en la Notaría de Santiago de don René Benavente Cash, bajo el Repertorio número 44.025. El dominio a su nombre se inscribió a fojas 20.475 vuelta número 17.637 del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raíces de San Miguel, correspondiente al año 2014. DOS) ANTECEDENTES CONDOMINIO. En el inmueble singularizado en la cláusula anterior, LAVANDA INMOBILIARIA S.A. ha desarrollado un proyecto habitacional denominado “Edificio Lavanda”, el cual tiene acceso peatonal por calle Álvarez de Toledo número ochocientos cuarenta y cinco, y acceso vehicular por calle San Francisco número tres mil ochocientos noventa, y por calle Álvarez de Toledo número ochocientos cuarenta y cinco A, considera 18 pisos de altura más un subterráneo, destinado a vivienda, y contempla 223 departamentos enajenables, ubicados en los pisos 1 al 18; 99 estacionamientos enajenables, respecto de los cuales 82 se encuentran ubicados en el primer subterráneo y 17 en el primer piso; 53 estacionamientos asignables en uso y goce exclusivo, ubicados en el primer piso; 25 bodegas enajenables, todas ubicadas en la planta primer subterráneo; 16 bodegas y 16 estacionamientos, todos ubicados en el primer subterráneo, los cuales se deben vender en conjunto; y 10 estacionamientos de visita; más áreas comunes, en adelante e indistintamente el “Condominio” o el “Proyecto”. Lo anterior, de conformidad a los Planos Generales y de Detalle, a las Especificaciones Técnicas y demás antecedentes elaborados por el arquitecto Pablo Gellona Vial, y al Permiso de Edificación número 65/2014, de fecha 30 de octubre de 2014, otorgado por la Dirección de Obras Municipales de San Miguel, reducido a escritura pública con fecha 22 de enero de 2015, en la Notaría de San Miguel de don Francisco Varas Fernández, Repertorio número 52, modificado por Resolución número 32/2015 de la Dirección de Obras Municipales de San Miguel, de fecha 24 de Septiembre de 2015, y, por Resolución de modificación de proyecto de edificación número 26/2016 de la Dirección de Obras Municipales de San Miguel, de fecha 01 de junio de 2016, reducida a escritura pública con fecha 17 de agosto de 2016, en la Notaría de San Miguel de doña María Patricia Donoso Gomien, Repertorio número 1.086; todo lo cual se entiende formar parte integrante de la presente escritura y que la Compradora declara conocer y aceptar sin reserva alguna. La Recepción Parcial del Condominio fue otorgada por Resolución número 08/2017 de la Dirección de Obras Municipales de San Miguel, con fecha 24 de Enero de 2017. Mediante Certificado número 17/2016 de 2016 de fecha 21 de Diciembre de 2016, archivado en el Conservador de Bienes Raíces de San Miguel bajo el número 9945, 9945 A la C del año 2017, la Dirección de Obras de la Municipalidad de San Miguel declaró acogido el Condominio a las disposiciones de la Ley número diecinueve mil quinientos treinta y siete sobre Copropiedad Inmobiliaria, dejando constancia que el Condominio constituye un Condominio tipo A, según la clasificación que establece la misma ley. Los Planos de Ley de Copropiedad Inmobiliaria se archivaron bajo los números 9945, 9945 A la C, con fecha 20 de Enero de 2017 en el Conservador de Bienes Raíces de San Miguel del año 2017. El Reglamento de Copropiedad del Condominio se otorgó por escritura pública de fecha 17 de junio de 2016, en la Notaría de Santiago de don Patricio Raby Benavente, Repertorio número 7.225, rectificado por escritura pública de fecha 19 de julio de 2016, otorgada en la Notaría de Santiago de don Patricio Raby Benavente, Repertorio número 8.462, y se inscribió a fojas 6.636 número 4.395 del Registro de Hipotecas y Gravámenes del Conservador de Bienes Raíces de San Miguel del año 2016.

SEGUNDO: Por el presente instrumento, LAVANDA INMOBILIARIA S.A., representada en la forma indicada en la comparecencia, vende, cede y transfiere, a doña MARÍA ADELITA ARCE ARCE, quien compra, acepta y adquiere para sí, el departamento número 1202 ubicado en el duodécimo piso, de una superficie total de 35,76 metros cuadrados, rol de avalúo número 3244 guión 169, del “EDIFICIO LAVANDA”, con acceso principal por calle Álvarez de Toledo número 845, comuna de San Miguel, Región Metropolitana, singularizado en la cláusula precedente.-
Se comprenden en lo vendido los derechos de dominio, uso y goce que corresponden al bien objeto de este contrato en los bienes comunes, de acuerdo a lo dispuesto por la Ley 19.537 y al Reglamento de Copropiedad indicado en la cláusula precedente.-

TERCERO: PRECIO: El precio de la compraventa es la suma de 1.549 Unidades de Fomento, en su equivalente en pesos, moneda nacional, a la fecha de la presente escritura, que se entera y paga de la siguiente forma:

a) CRÉDITO: Con 1.394 Unidades de Fomento, en su equivalente en pesos a la fecha de la presente escritura, que la parte compradora paga a la parte vendedora con cargo a un mutuo hipotecario por igual monto, en los términos y condiciones que se señalan en la cláusula “CONDICIONES GENERALES DEL CRÉDITO” y siguientes de esta escritura.

b) PIE ANTICIPADO: Con 155 Unidades de Fomento, en su equivalente en pesos a la fecha de su pago efectivo, que la parte compradora pagó a la parte vendedora con anterioridad, en dinero efectivo y a su entera satisfacción.

CUARTO: El vendedor declara haber recibido la totalidad del precio y lo declara en consecuencia íntegramente pagado. El comprador declara haber recibido materialmente a su entera satisfacción la propiedad raíz materia de este contrato. Desde el momento de la entrega material de lo vendido, la Compradora se ha obligado y hecho responsable, además, del pago de los gastos comunes, impuesto territorial y demás servicios que correspondan. Las partes renuncian expresamente a las acciones resolutorias que pudieran emanar del presente contrato. Las partes declaran cumplida cualquier promesa de compraventa celebrada entre ellas relativa al inmueble objeto de este contrato, respecto de cuyas obligaciones se otorgan el más amplio y completo finiquito.

QUINTO: La venta se hace ad-corpus, en el estado en que se encuentra lo vendido, según lo indicado conforme a los Planos y Especificaciones Técnicas, y que el comprador, declara aceptar y reconocer, con sus derechos, usos, costumbres y servidumbres, activas y pasivas, libre de todo gravamen, prohibición, embargo y juicios pendientes, con sus contribuciones fiscales y municipales y demás servicios al día, respondiendo el vendedor del saneamiento de la evicción, en conformidad a la ley.

Se comprenden en la venta los derechos de dominio, uso y goce que corresponden a lo que se vende, en el terreno y demás bienes que se reputan comunes conforme a la Ley número diecinueve mil quinientos treinta y siete, su Reglamento y posteriores modificaciones y al Reglamento de Copropiedad del Condominio, singularizado precedentemente, Reglamento de Copropiedad que la parte compradora declara conocer y aceptar en su integridad.-

SEXTO: CRÉDITO: Entre BBVA y el deudor se suscribe el siguiente mutuo hipotecario, destinado a la compra de vivienda, sujeto a las estipulaciones de la ley dieciocho mil diez, a las demás normas legales aplicables y a las cláusulas de esta escritura.
SEPTIMO: CONDICIONES GENERALES DEL CRÉDITO: MONTO DEL CREDITO: BBVA, a fin de enterar el precio referido en la cláusula “PRECIO”, da en préstamo a la parte compradora la cantidad de 1.394 Unidades de Fomento señaladas en la letra a) de la cláusula Precio anterior.

OBLIGACIÓN DE PAGO: El deudor declara dar por recibido el monto indicado en esta cláusula y se obliga, a pagar al BBVA el capital señalado con intereses, en 235 dividendos o cuotas mensuales y sucesivas de 8,54 Unidades de Fomento cada una de ellos, todos iguales con excepción del primer dividendo o cuota, que incluirá además los intereses devengados desde la “fecha del desembolso efectivo del crédito”, según se define a continuación, hasta el día primero del mes siguiente a dicho desembolso, más los seguros que correspondan conforme a lo señalado en la cláusula SEGUROS. El vencimiento del primer dividendo o cuota tendrá lugar el día primero del séptimo mes siguiente a la “fecha del desembolso efectivo del crédito”. Se entenderá por “fecha del desembolso efectivo del crédito”, aquella en que el banco lo entregue al vendedor, o a quien éste haya instruido, sea mediante transferencia electrónica de fondos o mediante la emisión del correspondiente instrumento de pago. En el evento que deba emitirse más de un instrumento de pago y/o más de una transferencia electrónica de fondos, la fecha del desembolso corresponderá a aquella en que se haya emitido el primero de los documentos o realizado la primera de las transferencias. El monto de la o las transferencias electrónicas de fondos y/o del o los instrumentos de pago respectivos, será el equivalente en pesos que corresponda al monto del crédito señalado en esta cláusula, conforme al valor que tenga la Unidad de Fomento en la “fecha del desembolso efectivo del crédito”. Se deja constancia que el Banco realizará el desembolso antes señalado sólo una vez realizadas las inscripciones conservatorias de dominio, hipotecas y prohibiciones y con la excepción indicados en la presente cláusula.

Si con ocasión de haberse acordado meses de gracia para el pago del primer dividendo, los intereses devengados desde la “fecha del desembolso efectivo del crédito” y hasta la fecha de vencimiento de la primera cuota, fueren superiores al monto de esta última, la parte de los intereses devengados que exceda el monto de dicha primera cuota, se capitalizará para efectos del cálculo de los dividendos siguientes. Se entenderá que existen meses de gracia en aquellos casos en que el vencimiento del primer dividendo ocurra en una fecha posterior al día primero del mes subsiguiente a la “fecha del desembolso efectivo del crédito”.

DIVIDENDO Y PLAN DE PAGO: El dividendo mensual considerará el interés devengado, la amortización de capital y las primas de seguros asociados. El “Desarrollo Plan de Pago” de la deuda, que se entenderá formar parte de esta escritura, solo comprenderá el interés devengado y la amortización de capital relativos a cada dividendo o cuota. Se faculta al Banco para reducir a escritura pública o para protocolizar dicho documento. Se entregará una copia de dicho documento al deudor junto con una copia de la presente escritura, en el plazo de treinta días hábiles contados desde la fecha en que se hayan realizado todos los trámites necesarios ante el Conservador de Bienes Raíces competente y que concluyan con las correctas inscripciones conservatorias de dominio, hipotecas y prohibiciones de que da cuenta el presente instrumento. El monto de los dividendos indicados en el “Desarrollo Plan de Pago” no considera variaciones por amortizaciones parciales que pudiere efectuar en el futuro el deudor ni por reprogramaciones u otras variaciones.

PERIODICIDAD DE DIVIDENDOS: Los dividendos se pagarán en forma mensual vencida, dentro de los primeros diez días del mes siguiente, o si este fuere inhábil, en el día hábil bancario posterior.

MANDATO DE PAGO: El deudor a su vez, en este acto, otorga al Banco mandato especial y gratuito, para que entregue directamente a la parte vendedora y por cuenta del deudor, el importe del referido mutuo, conforme al valor de la Unidad de Fomento a la “fecha del desembolso efectivo del crédito”, una vez realizadas correctamente las inscripciones conservatorias de dominio, hipotecas y prohibiciones de que da cuenta el presente instrumento, que el deudor constituye en favor de BBVA para caucionar dicho mutuo. No obstante lo anterior, el deudor faculta al Banco para que, en aquellos casos en que exista un convenio con la empresa vendedora o en que la parte vendedora tenga constituida hipoteca sobre el inmueble objeto de este contrato a favor del BBVA o después de verificado en el Conservador de Bienes Raíces respectivo que la presente escritura no fue objeto de reparos, pueda anticipar la entrega del importe del mutuo a la parte vendedora, lo que deberá ser informado al deudor.

El Banco acepta este mandato en los términos señalados, conviniendo que será suficiente la constancia de entrega del importe al vendedor, o a quién éste haya instruido, a través de un comprobante físico o digital como rendición de cuenta en el cual se detallen los montos y fechas de entrega del referido mutuo.

OCTAVO: TASA DE INTERÉS: El capital adeudado devengará una tasa de interés nominal del 3,78 por ciento anual a contar de la “fecha del desembolso efectivo del crédito”. Los intereses se devengarán día por día y se calcularán sobre la base de un año de trescientos sesenta días.

Queda convenido entre el Banco y el deudor, que la tasa de interés pactada en esta cláusula regirá para el caso que el deudor mantenga activa, por todo el periodo de la deuda, una cuenta corriente en el Banco y el pago automático de los dividendos del presente crédito, a través de dicha cuenta. En el evento que el deudor no mantenga vigente dicha cuenta y el pago automático de los dividendos, excluyendo las causas imputables al Banco, dicha tasa de interés nominal se incrementará en un punto porcentual anual, incremento que se devengará a contar del día primero del mes siguiente a aquél en que se haya puesto término a dichos productos.

Este mismo incremento se aplicará en el caso que el deudor opte por pagar los dividendos con cargo a cuenta corriente o vista que el cliente mantenga en otra institución bancaria.

NOVENO: INTERESES PENALES: En el evento que el deudor no pague el dividendo dentro del plazo establecido en la cláusula CONDICIONES GENERALES DEL CRÉDITO, PERIODICIDAD DE DIVIDENDOS, éste devengará desde el día siguiente a aquel en que debió haberse pagado y hasta la fecha de pago efectivo, un interés penal igual al máximo convencional correspondiente y vigente en la fecha de pago efectivo. Interés que se calculará y pagará sobre el saldo adeudado, debidamente reajustado. El deudor abonará el referido interés penal sobre todas las sumas que el Banco hubiere desembolsado por él para hacer efectivas las obligaciones emanadas de este contrato como también por cualquier suma que el Banco tuviere que desembolsar con ocasión de este préstamo. El incumplimiento de las obligaciones establecidas en esta cláusula, facultará al Banco para hacer exigibles todas las obligaciones que el deudor mantenga con él.

DÉCIMO: PAGOS ANTICIPADOS: AMORTIZACIÓN TOTAL: Este contrato estará vigente mientras uno o más dividendos se encuentren pendientes de pago. Durante la vigencia del crédito, el deudor podrá poner término al contrato pagando: a) la totalidad del saldo de capital adeudado; b) los intereses devengados hasta la fecha en que se efectúe el pago; c) una comisión de pago anticipado por el valor de un mes y medio de intereses calculados sobre el saldo de capital adeudado.
AMORTIZACIÓN PARCIAL: El deudor podrá efectuar pagos parciales anticipados del capital adeudado durante la vigencia del crédito, contado desde el día primero del mes siguiente a la fecha de desembolso efectivo del crédito.
El deudor podrá anualmente pagar sin comisión de pago anticipado hasta el veinte por ciento del saldo de capital adeudado. Cualquier pago superior a este veinte por ciento, pagará comisión de pago anticipado igual al valor de un mes y medio de intereses, calculados sobre el capital que se paga anticipadamente. Se considerará como período anual, desde la fecha de desembolso efectivo del crédito y hasta el último día del décimo segundo mes siguiente de dicho desembolso y así sucesivamente.
DIVIDENDOS ALTERNATIVOS O AMORTIZACIONES EXTRAORDINARIAS: Al vencimiento de cada uno de los dividendos podrá optar por pagar el valor estipulado en el “Desarrollo Plan de Pago” o bien pagar uno de los dos valores que se detallan a continuación: a) Dividendo alternativo uno: El deudor podrá pagar la suma de 14,70 unidades de Fomento. Esta suma corresponde al dividendo mensual que correspondería pagar si este crédito se pagase en 115 dividendos mensuales. Si el deudor opta por pagar esta opción en la totalidad de los vencimientos, el crédito se extinguiría en dicho plazo. b) Dividendo alternativo dos: El deudor podrá pagar la suma de 10,54 unidades de Fomento. Esta suma corresponde al dividendo mensual que correspondería pagar si este crédito se pagase en 175 dividendos mensuales. Si el deudor opta por pagar esta opción en la totalidad de los vencimientos, el crédito se extinguiría en dicho plazo.
Al vencimiento de cada uno de los dividendos, el deudor podrá ejercer esta elección de pago, lo que no lo obliga a pagar de igual forma al vencimiento del siguiente dividendo.
Se deja constancia que si, producto de amortizaciones efectuadas, el plazo residual queda igual o menor a los plazos asociados a los dividendos alternativos, estas opciones de pago se extinguen.
DÉCIMO PRIMERO: PAGO DE AMORTIZACIONES: Las amortizaciones referidas en la cláusula precedente deberán efectuarse en pesos al valor de la Unidad de Fomento a la fecha en que se efectúe la amortización.
DÉCIMO SEGUNDO: MODALIDADES DE PAGO ANTICIPADO.- Cuando el deudor efectúe un pago anticipado parcial se podrá realizar bajo una de las siguientes condiciones: a) REBAJA DE DIVIDENDO: rebajará proporcionalmente el valor de los dividendos mensuales posteriores al pago, sin alteración del plazo de la deuda. B) REBAJA DE PLAZO: reducirá el plazo residual de la deuda, sin alteración del valor del dividendo mensual. El plazo residual de la deuda se reducirá en el número de meses que corresponda a los dividendos mensuales que resulten íntegramente pagados con el producto del correspondiente pago anticipado, contados desde la fecha de vencimiento del último dividendo pactado y en orden inverso al de los vencimientos estipulados. De existir una diferencia, ésta se imputará a rebajar el monto del dividendo que corresponda al del último vencimiento.
COMPROBANTE: Al momento de efectuar el pago anticipado, el deudor debe suscribir el formulario de prepago según requerimiento.

DECIMO TERCERO: HIPOTECA: El deudor solicita expresamente al Banco que la hipoteca tenga por finalidad caucionar el cumplimiento de las obligaciones que contrae en virtud de la presente escritura y también, todas que contraiga en el futuro con el Banco. En consecuencia, a fin de garantizar al BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, CHILE el cumplimiento de todas las obligaciones que el deudor doña MARÍA ADELITA ARCE ARCE, al presente tenga o en el futuro tuviere en favor de dicho Banco, ya sea como deudor principal, fiador o cualquiera otro título; y por las renovaciones de todas estas operaciones y documentos, ya sea que estas obligaciones se hayan contraído en favor del Banco o de cualquiera filial que se estableciere dentro o fuera del país, o de otras personas naturales o jurídicas de las cuales el Banco las hubiere adquirido, de todas y cada una de las obligaciones que se establecen en el presente instrumento, doña MARÍA ADELITA ARCE ARCE, constituye primera hipoteca sobre la propiedad que por el presente instrumento adquiere.

DÉCIMO CUARTO: PROHIBICIÓN: El garante hipotecario se obliga a no gravar, enajenar, dar en comodato ni ceder a título alguno, ya sea gratuito u oneroso, sin previo consentimiento escrito del Banco, el inmueble individualizado en la cláusula “SEGUNDA”, que por el presente instrumento adquiere. Se deja en claro que el garante hipotecario siempre podrá dar en arrendamiento dicho inmueble.

DÉCIMO QUINTO: ACEPTACIÓN DE GRAVÁMENES Y PROHIBICIONES: El garante hipotecario declara que la propiedad no reconoce gravámenes preferentes a los que se constituyen por el presente instrumento, salvo las que se cancelan en este acto, y que si existe otro gravamen preferente al Banco, éste quedará facultado para hacer exigibles todas las obligaciones que tenga pendientes el deudor para con él.
DÉCIMO SEXTO: SEGUROS: El deudor se obliga a contratar y mantener a nombre del BBVA, como acreedor hipotecario, un seguro de incendio y sismo, sobre las construcciones existentes o que se levanten en la propiedad hipotecada; un seguro de desgravamen por el monto de las obligaciones del presente instrumento mientras se encuentren vigentes.
El deudor faculta al Banco para contratar a su nombre los seguros de incendio y sismo por un valor no inferior al de la tasación practicada por el Banco, un seguro de desgravamen por un monto no inferior al monto del crédito insoluto. Los seguros regirán hasta el término de las obligaciones asumidas en el presente instrumento y las primas se pagarán conjuntamente con los dividendos mensuales. Asimismo, el deudor faculta al Banco para renovar dichos seguros si el deudor no lo hubiera hecho dentro de los treinta días anteriores al vencimiento respectivo.

La fecha de contratación de los seguros rige desde la fecha de esta escritura, adicionándose al primer dividendo las primas devengadas entre la fecha indicada y la fecha de vencimiento del primer dividendo o cuota, conforme a los términos y condiciones que estipule la póliza contratada, los que se cargarán en la cuenta corriente que el deudor mantenga en el Banco o en la que haya definido para el cargo de los dividendos. Las restantes primas de seguro, después del primer dividendo y cuando corresponda, se cobrarán mensualmente junto con el dividendo respectivo. En caso de haber meses de gracia, las primas devengadas entre la fecha de la presente escritura y la fecha del primer dividendo serán prorrateadas en los meses que falten para completar el primer año de vigencia del préstamo. En caso de tener mes de no pago, las primas devengadas durante el mes de no pago, serán prorrateadas en los once meses restantes del respectivo año de vigencia del crédito.
La parte deudora declara conocer que, por norma general, las Compañías de Seguros de Vida aseguran desgravamen hasta los ochenta años de edad.
Si el deudor contratare directamente las pólizas de los seguros indicados deberán extenderse a nombre del mutuario y endosarse en favor del Banco, debiendo tener, al menos, las mismas características y condiciones de las pólizas contratadas por el Banco. Para estos casos, la aseguradora deberá tener una clasificación de riesgo igual o superior a la ofrecida por el Banco. El deudor declara que el Banco le ha proporcionado toda la información necesaria para adoptar una decisión informada sobre su derecho a la libre elección de la Compañía Aseguradora, como asimismo de las pólizas, coberturas, adicionales e intermediarios. Las pólizas contratadas directamente por el mutuario estarán sujetas a calificación y aprobación previa del Banco y la renovación de las mismas deberá ser presentada al Banco con a lo menos 30 días de anticipación a los respectivos vencimientos, expirado este plazo, el Banco contratará los seguros a nombre del mutuario.

DÉCIMO SÉPTIMO: PAGO DE CONTRIBUCIONES: El garante hipotecario se obliga a acreditar el pago de las cuotas de contribución de los Bienes Raíces. En caso contrario, dentro de los 5 días hábiles desde el requerimiento del Banco, éste podrá exigir de inmediato las obligaciones garantizadas por la hipoteca como si fueran de plazo vencido, sin perjuicio de la facultad del Banco para pagar las contribuciones en mora y de su derecho a ser reembolsado, de inmediato, con intereses en la tasa máxima para operaciones no reajustables o reajustables según el caso.

DÉCIMO OCTAVO: CLÁUSULA ACELERACIÓN: El Banco podrá exigir anticipadamente el pago de la totalidad del mutuo y/o declarar terminado el presente contrato y caducados todos los plazos que el deudor tenga, procediendo a su cobro, sin perjuicio de sus demás derechos como acreedor, si el Cliente y/o el garante hipotecario incurre en uno o más de los casos siguientes: a) Si el deudor incurre en mora o simple retardo en el pago de cualquier dividendo o cuota de capital y/o intereses y han transcurrido más de quince días contados desde la mora o retardo. En todo caso, si el mutuo de que da cuenta la presente escritura fuere por un monto en capital igual o inferior a dos mil Unidades de Fomento, el saldo total adeudado sólo podrá hacerse exigible en forma anticipada, una vez transcurridos sesenta días desde que el deudor haya incurrido en mora o simple retardo. b) Incumplimiento de una cualesquiera de las obligaciones de hacer o no hacer asumidas por el deudor y/o por garante hipotecario en el presente instrumento. c) Si el Deudor cayere en insolvencia o cesare en el pago de cualquier obligación contraída en favor del Acreedor, sin perjuicio de la exigibilidad que resulte de las normas pertinentes. d) Si el Deudor presenta o realiza la solicitud de Liquidación Concursal. e) Falsedad u omisión de antecedentes contenidos en esta escritura entregados por el deudor o garante hipotecario. f) Que el inmueble hipotecado sea embargado por un tercero y el Banco sea citado en conformidad al artículo dos mil cuatrocientos veintiocho del Código Civil o que el inmueble hipotecado sea afectado por medidas cautelares precautorias. g) Que la propiedad experimente deterioros que, a juicio del Banco, hagan insuficiente la garantía y no se diere, dentro de diez días corridos después de requerido por escrito el deudor, nuevas garantías a satisfacción del Banco. h) Que, sin consentimiento escrito del Banco, se demoliere todo o parte de los edificios o construcciones existentes, o sin permiso municipal correspondiente, se efectuare cualquier transformación o alteración en los referidos edificios o construcciones. i) Que el deudor no acredite, que el préstamo ha sido destinado o está afecto al cumplimiento del objeto de la operación señalada en la respectiva solicitud, la que para estos efectos se considerará como parte integrante de este contrato. j) Que por incumplimiento del deudor no existieren o fueren ineficaces los seguros referidos en la cláusula de los seguros de este instrumento; k) Que el deudor revoque en cualquier tiempo los mandatos otorgados en este instrumento. El no ejercicio oportuno por parte del Banco del derecho que se le reconoce en esta cláusula, no significará de manera alguna renuncia al mismo, reservándose el Banco la facultad de ejercerlo cuando lo estime conveniente. En el evento que el Banco decida poner término anticipado al presente contrato, enviará un aviso al deudor al correo electrónico que éste haya registrado en el Banco, a menos que el deudor solicitare su envío mediante una comunicación escrita dirigida a su domicilio registrado en el Banco, con una anticipación de quince días contados desde la fecha de envío.

DÉCIMO NOVENO: INDIVISIBILIDAD DE LAS OBLIGACIONES: Convienen las partes que todas las obligaciones caucionadas con la hipoteca que se constituye por la presente escritura tendrán el carácter de indivisibles y solidaria para todos los efectos legales, de modo que su cumplimiento podrá exigirse a cualquiera de los herederos del deudor, conforme a los artículos mil quinientos veintiséis número cuatro y mil quinientos veintiocho del Código Civil.

VIGÉSIMO: DOMICILIO ESPECIAL Y LUGAR DE PAGO DE LAS OBLIGACIONES: Para todos los efectos, se fija domicilio en la ciudad y comuna de Santiago, para cuyos Tribunales se prórroga competencia. No obstante, el Banco podrá demandar en el domicilio del deudor.

VIGÉSIMO PRIMERO: ACEPTACIÓN DE RECONOCIMIENTO DE DEUDA, HIPOTECA Y PROHIBICIONES: Los mandatarios de BBVA aceptan expresamente el reconocimiento de la deuda y la constitución de la hipoteca y prohibiciones en favor de su representado.

VIGÉSIMO SEGUNDO: ACEPTACIÓN, RENDICIÓN DE CUENTAS Y REVOCACIÓN DE LOS MANDATOS OTORGADOS POR EL DEUDOR: Los mandatarios de BBVA aceptan expresamente los mandatos que se le confieren en este instrumento, obligándose a rendir cuenta de los mismos, mediante el envío de los antecedentes inherentes a cada uno de los encargos encomendados. La rendición de cuentas será efectuada al correo electrónico o envío al domicilio, registrados en el Banco, a su elección, dentro de los quince días hábiles bancarios siguientes a la ejecución del encargo o junto al dividendo que corresponda al mes de la ejecución. Tratándose de encargos de ejecución continua, el Banco rendirá cuenta al deudor del encargo ejecutado cada tres meses.

Los mandatos e instrucciones contenidos en la presente escritura, involucran al deudor y al Banco, como también al vendedor y a los terceros, según corresponda. Los mandatos otorgados por el deudor sólo podrán ser revocados una vez que estén totalmente extinguidas las obligaciones con cualquiera de los involucrados y no se extinguirán por la muerte del mandante. La revocación de los mandatos otorgados al Banco deberá notificarse en una sucursal del Banco y producirá efectos a contar del décimo quinto día siguiente al de su notificación. La revocación de los mandatos otorgados al vendedor y los terceros deberá hacerse por carta enviada al domicilio designado en este instrumento.

VIGÉSIMO TERCERO: DECLARACIÓN ESTADO INMUEBLE: El vendedor declara que el inmueble individualizado en la cláusula SEGUNDA no está afecto a embargos, medidas precautorias, gravámenes, limitaciones de dominio, acciones resolutorias, cargas, litigios, prohibiciones de gravar o enajenar, salvo el Reglamento de Copropiedad respectivo, y que no existe impedimento alguno que pueda afectar la libre disposición de él ni la constitución de la hipoteca y prohibiciones de este instrumento. Asimismo, el comprador declara conocer y aceptar que el Banco, tasa la propiedad, estudia e informa los títulos del inmueble que se constituye en hipoteca, para resguardar sus propios intereses, siendo de exclusiva responsabilidad de las partes, el contratar sus propios asesores que resguarden sus derechos.

Igualmente, el comprador declara conocer y aceptar que no es posible para el tasador advertir que al interior de los muros pueda haberse empleado adobe. El deudor declara estar en conocimiento que las compañías de seguro no pagan el siniestro de sismo en inmuebles construidos total o parcialmente con adobe, por encontrarse excluida como cobertura de su póliza, eximiendo de toda responsabilidad al Banco.

VIGÉSIMO CUARTO: MANDATO CONSERVADOR BIENES RAÍCES: Las partes facultan al portador de la copia autorizada de la presente escritura para requerir y firmar del Conservador de Bienes Raíces respectivo, las inscripciones, subinscripciones, alzamientos, cancelaciones y anotaciones que sean procedentes. Este mandato no se extinguirá por la muerte de alguno de los mandantes, pues también está destinado a ejecutarse después de ella, de acuerdo al artículo dos mil ciento sesenta y nueve del Código Civil.

VIGÉSIMO QUINTO: MANDATO PAGO: Por este mismo acto el vendedor, otorga mandato gratuito e irrevocable en los términos del artículo doscientos cuarenta y uno del Código de Comercio, al BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, CHILE facultándolo para que éste en su nombre y representación, aplique el producto del crédito otorgado en esta escritura, a pagar y/o abonar las deudas vigentes y vencidas, directas e indirectas que la sociedad LAVANDA INMOBILIARIA S.A. mantiene con ITAÚ CORPBANCA, todo ello en conformidad con la liquidación que al efecto practique la entidad acreedora. El BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, CHILE representado en la forma indicada, acepta el presente mandato en los términos expuestos y el mandante lo libera de la obligación de rendir cuenta.

VIGÉSIMO SEXTO: ALZAMIENTO: Presentes a este instrumento, don FERNANDO VARGAS SILVA, chileno, soltero, abogado, cédula nacional de identidad número doce millones setecientos veinte mil ciento ochenta y tres guion ocho y don RAFAEL CASADO AZPILICUETA, español, casado, ingeniero, cédula nacional de identidad número 24.119.391-8, ambos domiciliados en Avenida Rosario Norte número seiscientos sesenta, piso dieciocho, de la comuna de Las Condes, Región Metropolitana y en representación, según se acreditará, de ITAÚ CORPBANCA, sociedad anónima bancaria, rol único tributario número noventa y siete millones veintitrés mil guión nueve, del mismo domicilio señalado, antes Banco Itaú Chile y antes BankBoston (Chile), mayores de edad, quienes acreditan su identidad con las cédulas citadas y exponen: Uno) Que en la representación en que comparecen, vienen por el presente acto, en alzar y cancelar solamente respecto del inmueble que se enajena por el presente instrumento, singularizado en la cláusula segunda de esta escritura: (i) Las hipotecas constituidas a favor del Banco Itaú Chile, hoy ITAÚ CORPBANCA, inscritas a fojas 1.553 número 1.014, novada según inscripción de fojas 11.828 número 6.292, ambas del Registro de Hipotecas y Gravámenes del Conservador de Bienes Raíces de San Miguel, correspondiente al año 2014; y a fojas 11.829 número 6.293 del Registro de Hipotecas y Gravámenes del Conservador de Bienes Raíces de San Miguel, correspondiente al año 2014, ampliada según inscripción de fojas 3.816 vuelta número 2.695 del Registro de Hipotecas y Gravámenes del Conservador de Bienes Raíces de San Miguel, correspondiente al año 2016; (ii) La prohibiciones inscritas a fojas 1.879 número 1.395 y a fojas 14.012 número 8.977, ambas del Registro de Interdicciones y Prohibiciones de Enajenar del mismo Conservador, correspondiente al año 2014. Este alzamiento parcial se otorga sujeto a la condición suspensiva de que se inscriba el dominio a nombre de la parte compradora, libre de cualquier otro gravamen, prohibición y/o embargo, salvo el Reglamento de Copropiedad inscrito a fojas 6.636 número 4.395 del Registro de Hipotecas y Gravámenes del Conservador de Bienes Raíces de San Miguel del año 2016, y las servidumbres constituidas con anterioridad a este acto, quedando plenamente vigente las hipotecas y prohibiciones respecto del resto del inmueble no transferido. Si dentro del plazo de ciento ochenta días corridos a contar de esta fecha no se inscribiere el dominio del inmueble a nombre de la parte compradora en las condiciones señaladas, se entenderá fallida para todos los efectos legales la referida condición suspensiva, sin necesidad de declaración judicial alguna, quedando plenamente vigentes en favor de ITAÚ CORPBANCA las hipotecas y prohibiciones que por el presente instrumento se alzan. Dos) Asimismo, declaran que ITAÚ CORPBANCA no asume responsabilidad ante posibles gravámenes, prohibiciones o embargos que pudiera registrar el inmueble, distintos a los que por el presente instrumento se cancelan y alzan. A su vez, los comparecientes facultan al portador de copia autorizada de la presente escritura, para requerir del Conservador de Bienes Raíces respectivo, las anotaciones, inscripciones, subinscripciones y demás actuaciones que procedan, de acuerdo a lo señalado. Se deja constancia de lo siguiente: Uno) Por Juntas Extraordinarias de Accionistas de Corpbanca y de Banco Itaú Chile, celebradas con fechas veintiséis y treinta de junio del año dos mil quince, respectivamente, cuyas actas se redujeron a escritura pública con fechas nueve de julio del año dos mil quince ante el Notario Público Interino de Santiago don Víctor Olguín Peña, la de Corpbanca, y con fecha treinta de junio del año dos mil quince en la Notaría de Santiago de don René Benavente Cash, la de Banco Itaú Chile, los accionistas de ambos bancos acordaron la fusión por absorción de Banco Itaú Chile por Corpbanca, produciéndose la disolución anticipada de Banco Itaú Chile. La razón social del banco fusionado es ITAÚ CORPBANCA, incorporándose todos los activos, pasivos y patrimonio del primero a éste último, según el artículo cuarenta y nueve número once de la Ley General de Bancos. En las mencionadas juntas se delegó en los respectivos Directorios la determinación de la fecha  en que se materializaría la fusión de ambos bancos, momento en el cual entrarían en vigor los estatutos reformados del banco fusionado. Dos) Por Resolución número cuatrocientos nueve de fecha cuatro de septiembre del año dos mil quince de la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras de Chile, se aprobaron los acuerdos adoptados por las Juntas Extraordinarias de Accionistas referidas precedentemente. Su extracto se inscribió a fojas setenta y dos mil setecientos ochenta número cuarenta y dos mil quinientos ochenta y dos del Registro de Comercio de Santiago correspondiente al año dos mil quince, se publicó en el Diario Oficial de fecha diecisiete de septiembre del año dos mil quince y se anotó al margen de la inscripción social de fojas trece mil seiscientos ochenta y cinco número seis mil setecientos sesenta y dos del año mil novecientos ochenta del Registro de Comercio del Conservador de Bienes Raíces de  Santiago. Tres) Mediante sesiones de Directorio de Corpbanca y de Banco Itaú Chile respectivamente, ambas de fecha 23 de marzo de 2016, reducidas a escritura pública en la Notaría de Santiago don René Benavente Cash con fecha 28 de marzo de 2016 y en la Notaría de Santiago don Eduardo Diez Morello con fecha 24 de marzo de 2016, respectivamente, se fijó como fecha para la fusión de ambos bancos el día 1 de abril de 2016, por lo que, a contar de esa fecha, Banco Itaú Chile fue absorbido por Corpbanca, el cual cambió su razón social por ITAÚ CORPBANCA.- Todos estos instrumentos no se insertan por ser conocidos de las partes y del Notario que autoriza.-
VIGÉSIMO SÉPTIMO: MANDATO RECTIFICACIÓN/COMPLEMENTACIÓN CONSERVADOR: Por el presente instrumento, los comparecientes, confieren al Banco poder especial para que éste pueda concurrir a suscribir uno o más instrumentos públicos, privados o minutas, con el objeto de solucionar cualquier reparo que formule el Conservador de Bienes Raíces competente, en relación con las inscripciones que se le soliciten efectuar, ya sea para rectificar y obtener la correcta singularización de las propiedades, de acuerdo a sus títulos y/o antecedentes técnicos-legales anteriores o actuales o para obtener la correcta individualización de la parte deudora y/o de las citas de inscripciones conservatorias. El mandatario queda facultado para requerir, del Conservador de Bienes Raíces, las inscripciones, subinscripciones, anotaciones y aclaraciones que sean procedentes solicitar. El Banco acepta el presente mandato y se obliga a cumplirlo eficazmente desde que se tenga conocimiento del error u omisión. Las partes acuerdan que el presente mandato no terminará por la muerte del mandante, siendo aplicable lo dispuesto en el artículo dos mil ciento sesenta y nueve del Código Civil.

VIGÉSIMO OCTAVO: GASTOS E IMPUESTOS: Todos los gastos, derechos e impuestos derivados del presente instrumento serán de cargo del deudor, así como todos los gastos que a futuro se originen con ocasión del alzamiento de las hipotecas y prohibiciones constituidas en este instrumento.
VIGÉSIMO NOVENO: CARGO EN CUENTA CORRIENTE–PAC.- Por el presente instrumento el deudor otorga al Banco mandato especial a pagar con cargo a la cuenta corriente que mantenga en el mismo Banco, los gastos operacionales que han sido debidamente informados por el Banco y, en el evento que los fondos disponibles en su Cuenta no fueran suficientes para cubrirlos, el deudor autoriza expresamente al Banco a cobrarlos en cualquier dividendo del crédito. Asimismo, el deudor faculta al Banco a pagar con cargo a la cuenta corriente, en la fecha de vencimiento, cada una de los dividendos del crédito hipotecario y de consumo, al valor de la unidad de fomento al día de su cargo, con sus respectivos intereses, primas de seguros y otros gastos que corresponda pagar -PAC-. El deudor acepta que si en una determinada fecha concurren al vencimiento dos o más compromisos de pago y a dicha fecha los fondos disponibles en su Cuenta no son suficientes para cubrir la totalidad de ellos en forma completa, sea el Banco quien determine cuáles de ellos paga, de acuerdo a la liquidación emitida al efecto, la que será debidamente informada al cliente.

Sin perjuicio de lo anterior, el deudor podrá en cualquier tiempo instruir al Banco para que los dividendos de sus créditos sean pagados con cargo a una cuenta corriente que él mantenga en otra institución bancaria.

TRIGESIMO: COSTO TOTAL DEL CRÉDITO, GASTOS OPERACIONALES E INFORMACIÓN: A.- Costo Total del crédito: El costo total del crédito hipotecario, es la cantidad de 2.106,140 Unidades de Fomento, que incluye el capital y los intereses del crédito hipotecario a la tasa pactada por el plazo original del crédito más los seguros de incendio y sismo, desgravamen contratados por intermedio del Banco. La tasa de interés utilizada para determinar el costo total, considera la tenencia de cuenta corriente en el Banco con pago automático de los dividendos a dicha cuenta. B.- Gastos operacionales del crédito hipotecario: se han incluido los siguientes gastos para el cálculo del costo total: (i) impuesto al mutuo conforme a la Ley de Timbres y Estampillas; (ii) estudio de títulos; (iii) redacción de escritura; (iv) gastos notariales; (v) inscripciones en el Conservador de Bienes Raíces respectivo. Los gastos operacionales de los números (iv) y (v) son aproximados. Se deja constancia que los valores de los seguros que se han indicado son anuales, y por tanto están sujetos a variación a su renovación, obligándose el Banco a informar al deudor los nuevos valores, con una anticipación de 30 días a la entrada en vigencia de los nuevos valores.- Al costo total señalado, se debe adicionar los gastos inherentes a la contratación de la cuenta corriente asociada al pago automático – PAC – de los dividendos, que consisten en: la autorización notarial de la firma del deudor en el contrato de operaciones bancarias y en el pagaré respectivo por dos mil doscientos pesos en total. Los seguros y comisiones de mantención y administración de la cuenta corriente y otros productos financieros contratados por el deudor, constan del documento "Contratación Simultánea de Productos", que el deudor declara haber recibido y suscrito con anterioridad a esta fecha; información que también consta de la simulación entregada al el deudor al momento de solicitar el crédito hipotecario. C.- Información. El Deudor declara haber recibido de parte del Banco en forma cabal y oportuna, toda la información necesaria acerca de los gastos antes mencionados, de los gastos y procedimiento aplicable en caso de cobranza prejudicial y un Anexo que contiene el procedimiento aplicable al Servicio de Atención al Cliente, al cual el deudor podrá recurrir en caso de consultas y reclamos. El presente contrato no cuenta con sello SERNAC. Se deja constancia que los montos indicados en la presente cláusula son sólo referenciales y aproximados, dado que se encuentran sujetos a variaciones en razón que el cálculo o los aranceles respectivos, son determinados al momento del desembolso efectivo del crédito.
TRIGÉSIMO PRIMERO: RECIBO CUOTAS: El Banco otorgará recibo del pago de cada dividendo, indicando separadamente las sumas que corresponden a amortización, intereses y seguros, si éstos fueron contratados por intermedio del Banco.
TRIGÉSIMO SEGUNDO: DECLARACIÓN DE ESTADO CIVIL.- Doña MARÍA ADELITA ARCE ARCE, ya individualizada, declara formalmente poseer el estado civil de soltera, y estar en conocimiento que los actos jurídicos, de que da cuenta este instrumento, se celebran precisamente en consideración a ésta declaración. Asimismo expresa conocer la disposición del Artículo vigésimo séptimo de la Ley número cuatro mil ochocientos ocho, sobre Registro Civil y las sanciones penales que con lleva la infracción de esa norma.‑
TRIGÉSIMO TERCERO: A) La parte vendedora, ya individualizada en la comparecencia, expresamente declara que conoce los términos y responsabilidades que le impone el artículo décimo octavo de la Ley General de Urbanismo y Construcciones. B) La Compradora declara en este acto conocer cabalmente las condiciones de publicidad por las cuales fue ofertado el (los) inmueble(s) objeto del presente contrato, y manifiesta su plena conformidad por la concordancia entre dichas condiciones y las características especiales del (los) inmueble(s) que adquiere en virtud del presente instrumento, a mayor abundamiento, declara expresamente que éste se ajusta en todo a las condiciones ofrecidas en la referida publicidad. Se hace presente que las condiciones ofrecidas en la publicidad del (los) inmueble(s) que se está(n) vendiendo, se entienden incorporadas al presente contrato. Las dimensiones y superficies señaladas en los planos y elementos publicitados como folletos, aviso de prensa, y página web, entre otros, incluyen el espesor total de todos los muros (incluso los perimetrales e interiores) y los “shafts” (ductos de servicio). Asimismo la Compradora declara que la Vendedora ha puesto a su disposición el “Manual del Propietario” que contiene las Instrucciones de Uso y Mantención del Edificio Lavanda, cuyas disposiciones declara conocer y aceptar. C) Las partes dejan constancia que no serán imputables a la Vendedora los defectos o fallas que presenten los elementos o materiales incorporados al (los) inmueble (s) objeto del presente contrato como consecuencia de caso fortuito o fuerza mayor, o de trabajos de adecuación, ampliación, o transformación efectuados por la Compradora o por cuenta de ella sin intervención de la Vendedora; o los derivados de un uso inadecuado o falta de mantención por personal idóneo. D) Asimismo, la referida parte vendedora, señala que para los efectos del precitado artículo décimo octavo, los profesionales, constructores y proyectistas de la obra de lo que se vende o al cual pertenece lo que se vende, son los siguientes: /Uno/ Arquitecto: Pablo Gellona Vial, cédula nacional de identidad número 9.259.657-5, con domicilio en calle Josué Smith Solar número 507, comuna de Providencia, Santiago; /Dos/ Calculista: Guido Cavalla Paraud, cédula nacional de identidad número 7.269.206-3, con domicilio en Avenida Apoquindo número 6410, oficina 902, comuna de Las Condes, Santiago; /Tres/ Empresa Constructora: Ingevec S.A., Rol Único Tributario número 89.853.600-9, representada legalmente por Enrique Besa Jocelyn-Holt, cédula nacional de identidad número 6.065.748-3, ambos con domicilio en calle Cerro El Plomo número 5680, piso 14, comuna de Las Condes, Santiago; /Cuatro/ Constructor a cargo: Cristian Fernández Bachur, cédula nacional de identidad número 15.339.162-9, con domicilio en calle Cerro El Plomo número 5680, piso 14, comuna de Las Condes, Santiago; /Cinco/ Especialidades: (a) Ascensores: Alpha Ingeniería en Ascensores S.A., Rol Único Tributario número 76.139.240-9, representada legalmente por Luis Ojier Morales, cédula nacional de identidad número 11.475.688-1, ambos con domicilio en calle San Fernando número 750, comuna de San Bernardo; (b) Basura: S.R.S Limitada, Rol Único Tributario número 78.966.650-k, representada legalmente por Helmut Seeger Hernández, cédula nacional de identidad número 9.907.433-7, ambos con domicilio en Avenida Vicuña Mackenna número 576, comuna de Providencia, Santiago; (c) Clima: Insac Limitada, Rol Único Tributario número 78.289.580-k, representada legalmente por José Pablo Vergara, cédula nacional de identidad número 6.837.981.0, ambos con domicilio en Javiera Carrera Sur número 87, comuna de La Reina, Santiago; (d) Eléctrico: Ipel S.A., Rol Único Tributario número 78.062.160-5, representada legalmente por Víctor Hurtado Pasten, cédula nacional de identidad número 7.527.602-8, ambos con domicilio en calle Emilio Vaisse número 629, comuna de Ñuñoa, Santiago; (e) Gas: Insac Limitada, Rol Único Tributario número 78.289.580-k, representada legalmente por José Pablo Vergara, cédula nacional de identidad número 6.837.981.0, ambos con domicilio en calle Javiera Carrera Sur número 87, comuna de La Reina, Santiago; (f) Mecánica de suelos: Ruz & Vukasovic Limitada, Rol Único Tributario número 78.275.440-8, representada legalmente por Manuel Ruz Jorquera, cédula nacional de identidad número 6.195.912-2, ambos con domicilio en calle Licenciado Las Peñas número 409, comuna de Ñuñoa, Santiago; (g) Piscinas: AguaTierra Ltda, Rol Único Tributario número 76.057.505-4, representada legalmente por Sonia Soto León, cédula nacional de identidad número 6.709.523-4, ambos con domicilio en calle Ramón Subercaseaux número 8200, San Juan de Pirque; (h) Sanitario: Insac Limitada, Rol Único Tributario número 78.289.580-k, representada legalmente por José Pablo Vergara, cédula nacional de identidad número 6.837.981-0, ambos con domicilio en calle Javiera Carrera Sur número 87, comuna de La Reina, Santiago; /Seis/ Inspector Técnico en Obra: Fernando Maturana Guzmán, cédula nacional de identidad número 13.986.352-6, con domicilio en calle Josué Smith Solar número 507, comuna de Providencia, Santiago; /Siete/ Revisor independiente de arquitectura: MH Revisores y Consultores Ltda., Rol Único Tributario número 76.052.810-2, representada legalmente por Marcela Ormazábal Mutis, cédula nacional de identidad número 8.930.317-6, ambos con domicilio en Avenida Apoquindo número 5555, oficina 1109, comuna de Las Condes, Santiago; /Ocho/ Revisor cálculo estructural: I.E.C. Ingeniería S.A., Rol Único Tributario número 96.620.400-1, representada legalmente por Mario Guendelman Bedrak, cédula nacional de identidad número 7.019.180-6, ambos con domicilio en Avenida Pedro de Valdivia número 3654, comuna de Ñuñoa, Santiago.

TRIGÉSIMO CUARTO: IMPUESTO AL VALOR AGREGADO: Las Partes dejan constancia que la presente compraventa se encuentra exenta del Impuesto al Valor Agregado establecido en el DL 825, atendido que al primero de abril del año dos mil diecisiete, el inmueble objeto del presente contrato contaba con permiso de edificación conforme a lo establecido en la Ley General de Urbanismo y Construcción, y se ingresó la solicitud de recepción definitiva de la obra antes del primero de abril de dos mil diecisiete, en conformidad a lo dispuesto en el artículo séptimo de las disposiciones transitorias de la Ley veinte mil setecientos ochenta. La parte Vendedora, ya individualizada, declara que en el evento que, la autoridad determine que el presente contrato debía gravarse con IVA, será de su cuenta y cargo el pago de dicho tributo, no pudiendo recargarse a la Compradora suma alguna por este concepto, de forma que el precio establecido en la cláusula tercera precedente es el precio final para todos los efectos que haya lugar, lo que ha sido considerada por el Notario para efectos de autorizar la presente escritura.
TRIGÉSIMO QUINTO: CONTRATO CONSTRUCCION. La sociedad vendedora deja expresa constancia que la construcción a la que pertenece lo que se vende, fue encargada a la sociedad "INGEVEC S.A." según Contrato General de Construcción a suma alzada de Obra Material Inmueble, celebrado con fecha 10 de Diciembre del año 2014 y que he tenido a la vista.‑

TRIGÉSIMO SEXTO: ACUERDO DE ENAJENACIÓN: Se deja constancia que por Junta Extraordinaria de Accionistas de la sociedad LAVANDA INMOBILIARIA S.A., de fecha 25 de Octubre del año 2016, reducida a escritura pública con fecha 18 de Noviembre del año 2016 en la Notaría de Santiago de don Patricio Raby Benavente, se autorizó la enajenación de los inmuebles objeto de la presente compraventa, esto, en orden a dar cumplimiento a lo dispuesto en los artículos cincuenta y siete número cuatro y sesenta y siete número nueve de la Ley número dieciocho mil cuarenta y seis sobre Sociedades Anónimas.

TRIGÉSIMO SÉPTIMO: Doña MARÍA ADELITA ARCE ARCE, cédula nacional de identidad número 14.307.919-8, ya individualizada, declara bajo juramento que: A) Por el presente instrumento adquiere el inmueble singularizado en la cláusula segunda precedente, rol de avalúo número 3244-169, cuyo certificado de recepción final fue otorgado con fecha San miguel, por la Dirección de Obras de la I. Municipalidad de 24 de enero del año 2017; B) El precio del inmueble asciende a la suma de 1.549 Unidades de Fomento, pagado en parte al contado y el saldo con cargo a un mutuo hipotecario otorgado por el Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, Chile, por la suma de 1.394 Unidades de Fomento; C) Que para los efectos de lo dispuesto en la Ley 20.455 publicada en el Diario Oficial con fecha 31 de julio de 2010, que modifica el DFL número 2 de 1959, la propiedad que adquiere por el presente instrumento constituye la segunda vivienda económica, quedando en consecuencia acogido a la franquicia tributaria establecida en la citada norma; D) Si a consecuencia de no tener derecho el Deudor al uso de la franquicia tributaria a que se refiere la letra C) precedente, el Banco se viere obligado a pagar cualquier impuesto, gasto, arancel u otro costo, el Deudor se obliga a reembolsar al Banco dichas sumas efectivamente pagadas, a solo requerimiento, quedando además este último facultando para cargar dicha suma en las cuentas corrientes que el Cliente mantenga en el Banco o para incluir su cobro en el dividendo respectivo.

TRIGÉSIMO OCTAVO: Se deja constancia que los documentos que a continuación se detallan se encuentran protocolizados en fotocopia en esta Notaría con esta misma fecha bajo el Repertorio número__________________ al final de mis Registros, bajo el número __________________: Certificado de Recepción Final de Obras de Edificación número 08/2017 de fecha 24 de Enero del año 2017; Certificado de Copropiedad Inmobiliaria número 17/2017 de fecha 21 de Diciembre del año 2016; Certificado de Numeración de fecha 06 de Febrero del año 2015; todos otorgados por la Dirección de Obras Municipales de San Miguel.-

PERSONERÍAS: La personería del representante de la sociedad vendedora, consta de la escritura pública de fecha 08 de febrero del año 2017, otorgada en la Notaría de Santiago de don Patricio Raby Benavente, la que se tuvo a la vista y no se inserta por ser conocida de las partes y del notario que autoriza, y a expresa petición de ellas.
La personería de don Gustavo Díaz García y doña Norma Elizabeth Ramírez Navarro, para actuar en representación del BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, CHILE, consta de las escrituras públicas de fechas 23 de noviembre del año 2015 y de veintitrés de marzo del año dos mil dieciséis, ambas otorgadas en la Notaría de Santiago de don Eduardo Avello Concha, las que no se insertan por ser conocidas de las partes y del Notario que autoriza.
La personería de don Fernando Vargas Silva, para actuar en representación de ITAÚ CORPBANCA, consta de la escritura pública de fecha primero de abril de 2016, otorgada en la Notaría de Santiago de don René Benavente Cash, y la personería de don Rafael Casado Azpilicueta, para actuar en representación de ITÁU CORPBANCA, consta de la escritura pública de fecha 23 de agosto de 2016, otorgada en la Notaría de Santiago de don René Benavente Cash, las que no insertan por ser conocidas por las partes y por el notario que autoriza.
SE DEJA CONSTANCIA DE LO SIGUIENTE, CUYOS TEXTOS PERTINENTES CORRESPONDEN A LOS SIGUIENTES TENORES LITERALES: CERTIFICADO DE ASIGNACIÓN DE ROLES: "Servicio de Impuestos Internos. Nombre Comuna: San Miguel. Certificado número ......‑ ASIGNACIÓN DE ROLES DE AVALÚO EN TRÁMITE. Nombre de Propietario: ........... El Jefe Depto. Reg. Avaluaciones de la Direc. Reg. Metropolitana Santiago ........, certifica que el siguiente número de Rol Matriz 3244-14 con acceso principal ubicado en A Toledo 839 dará origen a los nuevos roles de avalúo que a continuación se detallan y que en su parte pertinente dice: Calle: A. de Toledo. Número: 845. Dp: 1202. Número Rol Avalúo en Trámite: 3244-169. Se extiende el presente certificado para ser presentado en la Notaría. Fecha: .................................. Hay firma y timbre". Conforme.-

CERTIFICADO DE DEUDA MOROSA: “Bienes Raíces. Rol: .................. Comuna: ................... Nombre: .......................... Dirección: ..................................... Liquidada al ................................. Fecha de emisión: ...................................... No hay deudas en nuestra base de datos para el Rol ingresado. Hay firma y timbre”. Conforme.-

La presente escritura ha sido confeccionada de conformidad con el borrador elaborado por Ricardo Morales Manríquez. En comprobante y previa lectura, firman los comparecientes el presente instrumento. Se dio copia y se anotó en el LIBRO DE REPERTORIO con el número señalado. DOY FE.
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