CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
En Santiago, a 31 de Diciembre de 2014, entre Doña CECILIA PAMELA CANCINO REYES, C.I. Nº 12.643.941-5, chilena, Ingeniera, representada por doña ELIANA DEL CARMEN REYES SEPULVEDA, C.I. 5.211.779-8, chilena, Profesora, domiciliada en calle Mar Rojo 8431, comuna de PEÑALOLEN, quien actúa con poder suficiente, según se acreditará, en calidad de ARRENDADORA;  y  Don EDGARDO ADONIS BUSTAMANTE GONZÁLEZ, C.I. 9.040.246-3, chileno, casado, médico veterinario, domiciliado en Los Trigales 5012, Valle Volcanes, Puerto Montt, como  ARRENDATARIO; se ha convenido en el siguiente contrato de arrendamiento: 

PRIMERO: INMUEBLE Y USO
La Arrendadora da en arrendamiento al Arrendatario, quien acepta para sí, el siguiente inmueble:

DEPARTAMENTO Nº 502, del edificio Santiago Boulevard, ubicado en calle LORD COCHRANE Nº 298,  comuna  de SANTIAGO. 
El inmueble se arrienda exclusivamente para uso habitacional y para que residan allí durante la vigencia del contrato:
1. Sr. Javier Ignacio Bustamante Silva, C.I. 18.173.985-1, hijo del arrendatario, y

2. Hasta un segundo ocupante a determinar por el arrendatario.
Se deja constancia que la propiedad se entrega en perfectas condiciones de limpieza, con todos sus servicios funcionado, amoblada y equipada, según inventario adjunto, obligándose los arrendatarios a entregar  la propiedad, al término del presente contrato, o sus renovaciones, en igual estado a como la han recibido, así como también el mobiliario y equipamiento descrito en inventario. 
Para verificar el correcto uso y conservación del inmueble, de su mobiliario y equipamiento, el arrendador o quien lo represente podrá visitarlo periódicamente, según lo pactado en la cláusula NOVENA.
SEGUNDO: PLAZO DE VIGENCIA
El arrendamiento regirá por un año, desde  el  01 de ENERO de 2015, y durará  hasta  el 31 de DICIEMBRE de 2015. 
El presente contrato se entenderá prorrogado automáticamente por periodos iguales y sucesivos, salvo que alguna de las partes manifestare a la otra su intención de ponerle término, con a lo menos 60 días de anticipación, a la fecha de término pactada en la cláusula primera, o a la fecha de término de la prórroga en su caso. Para estos efectos, la referida comunicación se hará, y se entenderá suficiente, mediante la remisión de un correo electrónico.
Al término de la vigencia pactada o de su prórroga, el arrendatario deberá restituir la propiedad en el último día de vigencia del presente contrato. De no restituir la propiedad oportunamente, las partes acuerdan que el  arrendatario deberá pagar, por el período adicional de ocupación, una multa convencional ascendente a un diez por ciento del valor de la renta mensual pactada en la cláusula siguiente, por cada día de retraso en la restitución de la propiedad, sin perjuicio del ejercicio de las demás acciones legales que correspondan al arrendador.
TERCERO: RENTA

La renta de arrendamiento será de $230.500.-(Doscientos treinta mil quinientos pesos) mensuales y deberá  pagarse en forma anticipada, dentro de los 5 primeros días de cada mes. 

El atraso en el pago de la renta generará en la misma un recargo equivalente a un 2% del monto mensual, por cada día de atraso, sin perjuicio del derecho de la arrendadora a poner término anticipado al contrato y resarcirse de los perjuicios provocados por el incumplimiento del arrendador.

La renta se reajustará semestralmente en el mismo porcentaje de variación que haya experimentado el Índice de Precios al Consumidor. El primer reajuste se aplicará a la renta del mes de JULIO de 2015, y para su cálculo se tomará en consideración la variación del IPC acumulada entre los meses de Diciembre de 2014 y Mayo de 2015, y así sucesivamente.
La renta  deberá ser pagada mediante depósito en la cuenta corriente Nº 195-04069-04 DEL BANCO DE CHILE, cuyo titular es la arrendadora. La cuenta en que deben ser depositadas las rentas podrá ser cambiada por la arrendadora, dando aviso mediante correo electrónico enviado al arrendatario.
CUARTO: OTROS PAGOS

Son de exclusivo cargo y responsabilidad del arrendatario los pagos por servicios básicos (luz, agua, gas), servicios adicionales que él quiera contratar (telefonía, televisión por cable, internet, etc.) y  gastos comunes  que  correspondan al inmueble, durante toda la vigencia del contrato. El arrendatario se obliga a enviar cada mes, por correo electrónico a la arrendadora, el comprobante de pago de los gastos comunes del departamento.
QUINTO: OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

Mantener en perfecto funcionamiento las llaves de los artefactos, las llaves de paso, la válvula y flotador del excusado, los enchufes, interruptores y luminarias de la instalación eléctrica, haciéndolos arreglar o cambiar por su cuenta, reponer vidrios rotos que sufran deterioro proveniente  de cualquier causa, incluso de fuerza mayor; a mantener la propiedad, así como el mobiliario y equipamiento, en perfecto estado de aseo y conservación  y en general, a efectuar oportunamente y a su costo todas las reparaciones o mejoras aducidas al uso normal de su período de arriendo, adecuadas para la conservación y buen funcionamiento de la propiedad arrendada. 
Restituir la propiedad arrendada inmediatamente al término del contrato, desocupándola totalmente y entregando las llaves a la parte arrendadora conjuntamente  con los recibos de pago, hasta el último día que ocupó la propiedad, de los consumos de electricidad, agua, gas y gastos comunes.

Enviar oportunamente al domicilio del Arrendador el aviso  de cobros de Contribuciones de Bienes Raíces.

En el caso de no renovarse  el presente contrato, deberá  mostrar  la propiedad en el último mes de arriendo a los posibles interesados.
SEXTO: PROHIBICIONES AL ARRENDATARIO

Queda prohibido al Arrendatario subarrendar o ceder a cualquier título el presente contrato, tener mascotas, hacer variaciones en la propiedad arrendada, causar molestias a los vecinos, introducir materiales explosivos, inflamables o de mal olor de la propiedad arrendada.

SÉPTIMO: MEJORAS

El Arrendador no tendrá  obligación  de hacer mejoras en el inmueble. Las mejoras que pueda realizar el arrendatario, quedarán en beneficio de la propiedad desde el momento mismo en que sean  ejecutadas, sin que el Arrendador deba pagar  suma alguna por ellas. 
OCTAVO: PERJUICIOS O DAÑOS DURANTE USO DEL INMUEBLE
El arrendador no responderá en caso alguno por robos que pueda sufrir el arrendatario, ni por daños en caso de terremoto, incendio, inundaciones, filtraciones, roturas de cañerías, efectos de humedad o calor, desperfectos en el ascensor  y otros hechos de análoga naturaleza. 
NOVENO: VISITAS AL INMUEBLE

El Arrendatario se obliga a dar las facilidades necesarias para que el Arrendador o quien lo represente pueda visitar el  inmueble, cada 6 meses, durante la vigencia del contrato, para verificar el estado de conservación de la propiedad, de su mobiliario y equipamiento. 

DÉCIMO: GARANTIA

Para garantizar el fiel cumplimiento de las obligaciones contraídas en este contrato, el Arrendatario entrega a la Arrendadora la suma de $ 230.500 (Doscientos treinta mil quinientos pesos). Esta garantía será devuelta al Arrendatario a los 30 días siguientes  al momento de la restitución de la propiedad, previa las deducciones que pudieran corresponder por perjuicios en la propiedad, su mobiliario o equipamiento, o por necesidades derivadas de falta de aseo o mantenimiento de los mismos, o por consumos que figuren impagos de luz, agua, gas y gastos comunes a la fecha de restitución de la propiedad.

DÉCIMOPRIMERO: PROHIBICIÓN DE IMPUTAR LA  GARANTIA  

El arrendatario  no podrá en caso alguno imputar la garantía al pago de la renta de arrendamiento, ni aún tratándose de la renta del último mes.

DÉCIMOSEGUNDO: REPARACIONES

Serán de cargo del arrendatario las reparaciones y reposiciones que fuere necesario efectuar en el inmueble al momento de la restitución del mismo por término de contrato, incluyendo vidrios, cielos, pisos, paredes, pintura, revestimientos, cerraduras, instalaciones eléctricas, como enchufes e interruptores, y los demás que procedan, de no estar estos de forma igual que en el periodo de entrega de la propiedad, salvo el desgaste por uso normal durante el período de arriendo de la propiedad. Así mismo responderá de los deterioros  que  en los bienes comunes o en el resto del inmueble pueda  causar el arrendador, el personal que trabaje para él  o bajo su dependencia y las personas que visiten o concurran al inmueble arrendado por cualquier motivo con ocasión de su presencia y domicilio en él. 
DÉCIMOTERCERO: NATURALEZA DE LAS CLAUSULAS

Para todos los efectos  legales las partes  declaran que  han elevado las  obligaciones del Arrendatario a la calidad de esenciales, y por ello cualquier infracción  se estimará necesariamente como grave incumplimiento al contrato  de arrendamiento.
DÉCIMOCUARTO: DOMICILIO

Para todos los efectos derivados de este  contrato las partes fijan su domicilio en la ciudad de Santiago, y se someten a la jurisdicción de sus Tribunales de justicia.

DÉCIMOQUINTO: FIADORA Y CODEUDORA  SOLIDARIA
Doña LUZ MARIANA BUSTAMANTE GONZÁLEZ, cédula de identidad número 10.355.079-3, chilena, soltera, Contador Público y Auditor, domiciliada en                                                                                              , se constituye en Fiador  y Codeudor solidario del Arrendatario, respecto de todas y cada una de las obligaciones emanadas de este contrato, aceptando desde luego las modificaciones que las partes introduzcan al mismo, en cuanto al monto de la renta, plazos y cualesquier otra obligación. El garante declara que las obligaciones que asume por este acto son indivisibles para todos los efectos legales.

DECIMOSEXTO: REPRESENTACIÓN DE LA ARRENDADORA
El poder de la compareciente, ELIANA DEL CARMEN REYES SEPÚLVEDA, para actuar en nombre y representación de la Arrendadora, CECILIA PAMELA CANCINO REYES, consta de poder general otorgado por la mandataria en Ciudad de México, ante el Cónsul General de Chile en dicha ciudad, con fecha 1 de junio de 2011, legalizado en el Ministerio de Relaciones Exteriores de Chile el 7 de junio de 2011 y protocolizado ante el Notario Público de Peñalolén don Pedro Parra Ahumada, con fecha 3 de noviembre de 2011.
DECIMOSÉPTIMO: COMUNICACIONES ENTRE LAS PARTES
Todas las comunicaciones que las partes deban hacerse durante la vigencia del presente contrato o por cuestiones derivadas del término del mismo, se harán mediante correo electrónico a las siguientes direcciones:

ARRENDADORA: ceciliacancino2@gmail.com
ARRENDATARIO: eadonis.bustamante@hotmail.com
Se firma el presente contrato en dos ejemplares del mismo tenor y data, quedando uno en poder de cada parte.

ELIANA DEL CARMEN REYES SEPÚLVEDA
C.I. Nº 5.211.779-8
EN REPRESENTACIÓN DE CECILIA PAMELA CANCINO REYES

ARRENDADORA
EDGARDO ADONIS BUSTAMANTE GONZÁLEZ

C.I. 9.040.246-3

ARRENDATARIO
LUZ MARIANA BUSTAMANTE GONZÁLEZ

C.I. 10.355.079-3

FIADORA Y CODEUDORA SOLIDARIA
