CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
JOE SANTIBANEZ GONZALEZ
A

ALBERT JOSE ESCOBAR GIL
Y
MIGLEDYS MILAGRO MORA DAZA

Santiago de Chile, a 27 de Mayo de 2019 entre Don Joe Santibafiez Gonzélez,
Rut : 17.338.595-1, representado en este acto por Javier Galleguillos Jara,
cédula nacional de identidad N° 12.232.002-2 en adelante “El arrendador™; y
don Albert José Escobar Gil, cédula nacional de identidad N° 26.716.147-K y
dofia Migledys Milagro Mora Daza, Pasaporte Venezolano N° 150830971, en
adelante ambos denominados como “El arrendatario”; por la otra, han
convenido el siguiente contrato de arrendamiento:

PRIMERO: INDIVIDUALIZACON DE LA PROPIEDAD. Don Joe
Santibafiez Gonzalez duefia del inmueble correspondiente al departamento
N°202 ubicado en calle Alvarez de Toledo 845, de la comuna de San Miguel,
ciudad de Santiago, inmueble que da en arrendamiento a don Albert José
Escobar Gil y Migledys Milagro Mora Daza , quienes lo aceptan para si en
calidad de arrendatarios, para ser destinados exclusivamente a habitacion.

SEGUNDO: PLAZO. El presente contrato de arrendamiento se ha convenido
por un plazo de 12 meses, esto a contar del dia 27 de Mayo de 2019, contrato
~ que se renovara ticita y automaticamente, por periodos iguales y sucesivos de
12 meses cada uno, si ninguna de las partes le diera aviso a la otra de su
voluntad de ponerle término, lo que debera hacerse por escrito, mediante carta
certificada enviada a lo menos con 45 dias corridos de anticipacion al
vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus prorrogas, al domicilio
de la parte arrendadora o arrendataria sefialado en este contrato, segiin sea el
caso.
En caso que el arrendatario quisiera poner término al contrato de
arrendamiento antes del plazo convenido (12 primeros meses), debera pagar a
titulo de multa, el valor equivalente a la renta de arrendamiento de un mes
completo. Terminado el periodo de 12 meses, la parte arrendataria podra
poner término al contrato enviando con 45 dias corridos de anticipacioén al
vencimiento, una carta certificada a la parte arrendadora.
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Fn el evento de que la parte arrendataria no restituyere la propiedad en la fecha
de término del arrendamicnto -cualguicra sca cl plazo del contrato- continuara
obligado a pagar mes a mes la renta de arrendamiento convenida, aumentada en
un 50% a titulo de muita hasta ia restitucién del inmucbie, sin perjuicio de los
derechos de !a parte amendadora para exigir el lanzamiento de la parte

arrendatara.

TERCERO: RENTA DE ARRENDAMIENTO. El arrendatario declara
expresamente contar con ingresos suficientes, para pagar el canon de arriendo
pactado y sus reajustes. La renta mensual de arrendamiento serd la suma de
$300.000.- (Trescientos mil pesos) que la parte arrendataria debera pagar, en
forma anticipada, dentro de los primeros cinco dias de cada mes, ya sea en
dinero efectivo o cheque en ia oficina dei corredor de propiedades, con
domicilio en calle Luis Thayer Ojeda N° 073, oficina N° 80}, comuna de
Providencia, o mediante transferencia electronica o depdsito bancario en la
cuenta corriente N° 86375598 del Banco BCI, Rut: 10.470.845-5, a nombre de
Luz Maria Moreno Capra, y debera enviar copia dei cupon de depdsito o
transferencia al corree electronice  jigalleguillosi@email.com, haciendo
mencion que corresponde al pago de Ia renta de arrendamiento de la
propiedad. ’

El simpie atraso en el pago de ia renta hara incurrir a ia parte arrendataria en
mora, ello sin perpuicio de las acciones legales correspondientes, y se devengara
en favor de la parte arrendadora por via de multa e indemnizacion de perjuicios,
en su caso, el maximo de interés convencional autorizado por la Ley vigente a
esa fecha, por cada dia de atraso en el pago de ia renta convenida. El sélo retardo
en mas de cinco dias en su pago, dard derecho a la parte arrendadora para
ponerle término inmediato al contrato de arrendamiento, en la forma prescrita
por la Ley; como asimismo, dara derecho al arrendador para el cobro de una
multa al arrendatario, por un monto de $3.000 (tres mii pesos), por cada dia de
atraso.

i.arenia de arrendamientio sc reajusiara cada iZ meses, en ia misma proporcion
o porcentaje en que haya podido variar el Indice de Precios al Consumidor (IPC)
determinado por el Instituto Nacional de Estadisticas o por el organismo que lo
reemplace, del periodo anterior y en forma acumulada. Para los efectos de
calcular el porcentaje de este reajuste, se tomard el nimero de 12 meses
inmediatamente anterior al mes en que se deba reajustar la renta de
arrendamiento para su pago. Si durante aigin periodo resuita un IPC negativo,
s¢ mantendra el canon de arriendo que esta rigiendo en ese momento hasta el
proximo reajuste. El canon de arrendamiento, podra ser ajustado por la parte
arrendadora, a partir dei afio de arriendo, cuando estime que las condiciones de
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De conformidad con o dispuesto cn el articulo 4° de la {ey N° 19.628, en
caso de mora o stmple retardo en el pago de una cualguiera de las rentas
convenidas cn el presentc contrato, la arrendataria faculta cxpresamente a la
parte arrendadora para publicar dicho incumpiimiento o retardo en ia base de
datos del sistema Datarcnta, denominado indistintamente como Datarent; y la
publicacion de Ia morosidad en el boletin comercial, Dicom, DataRenta y/o
cualquier otro de similares caracteristicas.

QUINTO: DESTINO DE LA PROPIEDAD. La propiedad obieto de este
contrato serd destinada a casa habitacion de don Albert José Escobar Gil y
Migledys Milagro Mora Daza y familia_ quedando expresamente prohibido para
la parte arrendataria darle un uso distinto al pactado, asi como también, queda
prohibido subarrendar, transferir o ceder el presente contrato a cualquier titulo.
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SEATU: SE INCLUYE EN EL AKKENDAMIENIU. de consideran
mcluidas en el amendamiento las especies artetactos que se encuentran en el
departamento, ei cual pasa a ser parte integrante del presente contrato,
declarando la parte arrendatana que recibe la propiedad a su entera satistaccion,
comprometiéndose y obligandose a restituirias en igual estado ai término del
arrendamiento, considerando su natural uso y desgaste. Cabe senalar que la
mantencion del termo eiéctrico, se debe hacer una vez al aiio por el servicio
técnico autonzado por la marca.

SEPTIMO: ESTADO DE LA PROPIEDAD. La propiedad motivo del
presente contrato se entrega con todos sus artetactos instalados y accesorios en
normal funcionamiento, todo lo cual es conocido de la parte arrendataria, quién
se obliga a conservarlos y mantenerlos en 1guales condiciones, reparando a su
costa cualquier desperfecto que de acuerdo a la costumbre que se produjere por
su culpa o responsabilidad de sus dependientes, en sus cielos, paredes, pisos,
pintura, empapelado, artefactos de cocina y de baifio, vidrios, caiierias, llaves,
entre otros, siendo, en consecuencia, las reparaciones locativas y despertectos de
ordinaria ocurrencia de su cargo exclusivo y sin derecho a exigir reembolsos de
la parte arrendadora. En caso de despertectos durante los primeros 60 dias, el
arrendatario deberd dar aviso al arrendador, quien procedera con los arreglos
pertinentes a su costo de cualquier desperfecto que hubiese en cafierias, griferia,
cierres, llaves de paso, valvulas, flotadores de los excusados, enchufes,
interruptores, pintura, papel mural, humedad, filtracién, vidrios, alfombras, piso
flotante, ceramicas, puertas, chapas, cerraduras, barras de cortina, etc. Siendo
éstas ultimas, responsabilidad del arrendador su arreglo, siempre y cuando no
haya habido manipulacién de un tercero, ya que en éstos casos, el arreglo sera
responsabilidad de la parte arrendataria.

OCTAVO: OBRAS EN LA PROPIEDAD. Se prohibe a la parte arrendataria
ejecutar obras en el inmueble materia de este contrato, sin previa autorizacion
por escrito de la parte arrendadora. Sin perjuicio de lo anterior, todas las mejoras
que ejecute la parte arrendataria en el inmueble, cualquiera sea la naturaleza
objeto o monto de dichas mejoras, serd de su exclusivo costo y quedard a
beneficio del inmueble, entendiéndose que pertenece a éste desde el mismo

momento de Su ejecucion.

NOVENO: TERMINO ANTICIPADO. La arrendadora podra poner término
ipso facto y en forma anticipada al presente contrato, sin derecho a
indemnizacion alguna a favor del amrendatario en cualauiera de los siguientes

€asos:
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obilga a restiiur €1 IMMuedie aArendado IMmeaiaamente que Eermne este
contrato o cuaiquiera de sus renovaciones, enmirega gue se debera hacer mediante
ia desocupacion tolal de ia propiedad, pomendola a disposicion de la parte
arrendadora © a quien Sus Intereses represente, y entregandoies las liaves.
Ademas debera entregar los recibos que acrediten el pago hasta el ulumo dia que
ocupo el inmueble, de l0s Serviclos de energia elecirica, agua potabie, gas
natural, gastos comunes, entre otros. kn €l evento que la parte arrendatana no
restituyere 1a propiedad en ia fecha de termino del arrendamiento, continuara
obligada a pagar mensualmente la suma correspondiente a la renta pactada y sus
reajustes, nasta que efectue la resuiucion del mmuebie, segun lo senala
expresamente en el articulo 6 de ja Ley N” 13.101 que 11ja normas especiales
sobre arrendamiento de predios urbanos. Lo anterior, no significa en ningun
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caso, renovacion del presente contrato. Sin perjuicio de lo anterior, debera pagar,
ademds, a titulo de multa, la cantidad de 0,5 UF por cada dia de atraso en la
entrega, sin perjuicio de las acciones legales a que tiene derecho la parte
arrendadora, para solicitar el lanzamiento de (a parte arrendataria.

DECIMO PRIMERO: ROBOS. La parte amendadora no respondera de
manera alguna por robos que puedan ocurrir en la propiedad arrendada, o per-
juicios que puedan producirse en los bienes, muebles o pertenencias de la parte
arrendataria en caso de incendio, inundaciones, filtraciones, y cualquier caso
donde sea por mal uso por parte del arrendatario, excepto mejoras que tengan
que ver con desgaste natural de la propiedad y arreglos estructurales.

9 DECIMO SEGUNDO: VISITAS A LA PROPIEDAD. Queda facultada la
parte arrendadora o quién sus intereses representen, para visitar la propiedad
cada vez que lo estime conveniente, lo que realizara previo aviso, informandolo
con a lo menos 24 horas de anticipacion, y obligando a la parte arrendataria a dar
las facilidades necesarias para efectuar dichas visitas.

DECIMO TERCERO: RESPONSABILIDAD. La parte arrendataria no podra
eludir la responsabilidad que de actos suyos o de sus dependientes puedan
producirse y causen dafio a la propiedad arrendada o propiedades vecinas o
colindantes.

DECIMO CUARTO: OBLIGACIONES IMPUESTAS POR LA
AUTORIDAD. Seran de cargo del arrendatario los gastos que puedan
demandar el incumplimiento de ordenes o disposiciones que en cualquier

3 tiempo pueda impartir la autoridad, ya sea referente a condiciones sanitarias,
higiénicas o reglamentarias de la propiedad, en relacion al uso que se le dé por
el arrendatario. Seran de cargo del arrendador, todos aquellos de orden general
que deban ser cumplidos por todos los vecinos de la comuna o todos los
propietarios del pais, exceptuando los derechos de aseo de esta propiedad, los
cuales deberan ser cancelados por el arrendatario.

DECIMO QUINTO: DESAHUCIO. En razon que la propiedad objeto de
este contrato no se encuentra afecto a limitacion de renta de 11% en relacién .
al avaldo fiscal del inmueble, las partes estin de acuerdo en que el desahucio
del arriendo podra ser dado por cualquiera de ellas, sin expresar “motivo
p!ausible”, desahucio que estara limitado por el plazo estipulado para la |
vigencia de este contrato, y de sus sucesivas renovaciones. De cualquier forma
el arrendatario siempre se obligaria a notificar desahucio de la propiedad con :
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al menos 45 dias de anticipacion a su desocupacion. Durante el periodo de
desahucio, la parte arrendataria se obliga a mostrar la propiedad a lo menos
tres veces a la semana, durante dos horas cada vez en horario a convenir.

DECIMO SEXTO: GARANTIA DE ARRIENDO. Por el presente
instrumento el arrendador se obliga a no enajenar la propiedad materia del
presente contrato, ni a celebrar ninguna convenciéon que pudiera limitar en
cualquier aspecto el uso del arrendatario de la misma, también declara que
sabe y acepta que la presente cldusula es determinante para la celebracion de
este contrato, y que esta llano a pagar todos los perjuicios que ocasione su
contratacion, como asimismo si el arrendatario desocupa el inmueble objeto
de este contrato antes de la fecha establecida en este instrumento, este se
obliga a pagar todos los perjuicios que ocasione por su desahucio prematuro.
A fin de garantizar la conservacion de la propiedad y su restitucion en el
mismo estado en que el arrendatario la recibio, atendido el desgaste natural
por el uso normal de ella; la devolucion de las especies y artefactos que se
indiquen en el inventario o no; el pago de los perjuicios y deterioros que se
causen en la propiedad arrendada, sus servicios e instalaciones; y, en general
para responder al fiel cumplimiento de las estipulaciones y obligaciones de
este contrato, la parte arrendataria entrega en este acto al arrendador la suma
de $300.000.- (Trescientos mil pesos) como garantia, junto con el primer mes
de arriendo proporcional , $40.000.- (Cuarenta mil pesos),; garantia que el
arrendador se obliga a devolver reajustada al valor de un mes de arriendo
vigente al término del presente contrato, dentro de los 45 dias siguientes a la
restitucion de la propiedad arrendada, quedando desde luego autorizada la
parte arrendadora para descontar de la cantidad mencionada el efectivo de los
deterioros y perjuicios de cargo del arrendatario, que se hayan ocasionado,
como asimismo el valor de cuentas pendientes de gastos comunes y/o energia
electrica, agua, gas y otros. Contra la liquidacion del arrendador podra el
arrendatario reclamar, si asi lo desea ante el 4rbitro que se designa mas
adelante.

Ademas para garantizar el pago oportuno y el buen estado del inmueble, se
dejard Letra en Garantia por la suma de $900.000.- (Novecientos mil pesos),
la cual serd devuelta al término del contrato de no haber deuda por arriendo y

o servicios y habiéndose entregado el inmueble a entera satisfaccién del
arrendador,
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DECIMO SEPTIMO: PROHIBICION DE IMPUTAR LA GARANTIA ° Propte

AL PAGO DE RENTA. La parte arrendataria no podra en ningin caso imputar
la garantia al pago de rentas insolutas, ni el arriendo del dltimo o ltimos meses
que permanezca en la propiedad arrendada, como asimismo, no podra
compensarla con gastos que estuviere obligado a sufragar por el uso del
inmueble como ser energia eléctrica, agua potable, gas natural, gasto comun,
entre otros.

DECIMO OCTAVO: ARBITRAJE. Cualquier dificultad, contienda o litigio
que se suscite entre las partes a causa o como consecuencia del presente
contrato, su cumplimiento, interpretacién, validez, indemnizaciones o
cualquier otro motivo, serd resuelto, en unica instancia y sin forma de juicio,
por un 4rbitro, que actuara breve y sumariamente de acuerdo al procedimiento
que acuerden las partes o que a falta de este el mismo determine, cuyas
resoluciones no serin susceptibles de recurso alguno a todos los cuales las
partes renuncian desde ya. El cargo serd desempefiado por el arbitro que las
partes acuerden y, a falta de acuerdo, por el que designe la justicia ordinaria,
en cuyo caso debera actuar como arbitro de derecho. Sin embargo en caso de
designacion judicial, esta debera recaer en alguna persona que se desempefie o
se haya desempeiiado como profesor titular en la Facultad de Derecho de la
Universidad de Chile o Catdlica, por mas de tres afios. Los gastos en que se
deba incurrir con motivo de la interpretacion del arbitro correran por cuenta de
la parte que, en definitiva, resulte vencida.

DECIMO NOVENO: DECLARACION DEL ARRENDATARIO. El
arrendatario declara saber y entender que el no cumplimiento de cualquiera de
las cldusulas del presente contrato, dard derecho al arrendador poner término
inmediato al contrato de arriendo por mcumplumento de las obligaciones en el
convenidas, en conformidad a la ley.

VIGESIMO: NOTIFICACIONES Y AVISOS. Para todos los efectos
legales y convencionales derivados de este contrato, los avisos Yy
notificaciones que deban efectuarse, serin por escrito y deberan enviarse por
correo certificado despachado por intermedio de Notario Publico o correo
certificado a los domicilios de las partes consignados en la comparecencia.

VIGESIMO PRIMERO: GASTOS E IMPUESTOS. Los gastos, derechos e
impuestos derivados del otorgamiento del presente contrato seran de cargo de
ambas partes. Asimismo, serin de cargo exclusivo de la parte infractora los
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gastos originados en el incumplimiento de las obligaciones que emanen del
presente contrato, incluidas las costas procesales y personales.

VIGESIMO SEGUNDO: DOMICILIO. Para todos los efectos derivados
del presente contrato, las partes fijan y fijardn domicilio especial en la ciudad

y comuna de Santiago, Regién Metropolitana y se someten a la jurisdiccién
arbitral pactada.

Se firma el

presente contrato en duplicado.
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